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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2022 —
31. december 2022 for S/l Vallensbaek Havn.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af institutionens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12. 2022, samt af resultatet af institutionens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2022 — 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til havnegeneralforsamlingens godkendelse.

Vallensbaek, den 14/2 2023

Bestyrelse

Sgren Bo Christiansen Michael Jgrgensen Jgrgen Bruun Simonsen
formand naestformand kasserer

Niels Oluf Hansen John Gericke Jan Huvitfelt

Dennis Bgyesen Carsten Mulvad Mogens Saigal



Revisorpategning
Til generalforsamlingen for S/I Vallensbaek Havn
Den uafheaengige revisors revisionspategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022
- 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Ledelsen har som sammenligningstal i resultatopgarelsen medtaget budgettal for regnskabsaret som
sammenligningstal. Disse sammenligningstal (budgettal) har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det



med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsholm, den 26. januar 2023

Gilfelt Revision

R@&stre@t Revisionsanpartsselskab

Steen Gilfelt
registreret revisor
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Beretning 2022

Arsregnskabet for 2022 udviser et tilfredsstillende resultat pa 388 t.kr. efter hensaettelse p& 300
t.kr. til renovering af stibelysningen samt udskiftning af de eksisterende rgd/gregn skilte ( til nye
med angivelse af bredde pa pladsen ). De i 2021 hensatte 150 t.kr. er blevet anvendt til
etablering af bade- og omkleedningsfaciliteter til personalet jf. arbejdstilsynets anbefalinger.
Overskuddet er pavirket i positiv retning af genvundne afskrivninger pa 250 t.kr. i forbindelse
med udskiftning af havnens teleskoplaesser samt engangsindtaegter pa 90 t.kr. i forbindelse
med en skyldners salg af sin bad. Renset for disse to engangsindtzegter er overskuddet 48 t.kr.
hvilket dog er 173 t.kr. mindre end budgetteret. Blandt arsager til denne afvigelse kan naevnes
forggede udgifter til el med 108 t.kr. samt ide oplaeg til udskiftning af havnens broer, udarbejdet
af Rambgll med 95 t.kr.

Det hgje aktivitetsniveau vi har oplevet under pandemien er nu ved at aftage. Ventelisten til
havnepladser er under kraftig afvikling og vi begynder at kunne se at flere indskydere, der kom
til havnen indenfor de sidste 2-3 ar, nu afheender deres plads. Vi ma derfor fremover forvente
"normale” forhold, hvor ikke alle badpladser udlejes omgaende.

Havnen har i 2022 haft besgg af mange autocampere hvilket har bidraget til det positive resultat
med 176 t.kr.

Pa udgiftssiden har toiletbygningen pa Muslingen faet et laft med vandbesparende haner samt
maling. Havnekontoret er blevet malet og ombygget med frokoststue, arkivium samt nye bade-
og omkleedningsfaciliteter til personalet.

Udsejlingen er ikke blevet uddybet i 2022. Da vi endelig fik tilladelse til uddybning fra Sgfarts-
styrelsen var den betinget af at vi ikke matte uddybe i veekstsaesonen ( for alegrees ).

Tryg er pa forsikringssiden blevet udskiftet med Topsikring, hvilket gav en besparelse pa 25 t.
kr.

Udgiften til el er steget en del og giver udfordringer med at lande en retfaerdig pris pa salg af el
til indskyderne. Pa sidste ars generalforsamling valgte vi derfor at saette prisen til havnens
gennemsnitlige indkabspris i de seneste 6 maneder tillagt 10%. Endvidere skal der afregnes to
gange arligt sa hverken havnen eller indskyderne bliver snydt med de store udsving der er pa
el-prisen.

Tab pa debitorer er konstateret med 22 t.kr.. Der er ikke afsat yderligere til tab i regnskabet,
men vi ma desvaerre forvente tab i 2023 med de forveerrede konjunkturer vi ser nu.

Havnens likviditet pa 1.967 t.kr. er fornuftig. Periodiserede omkostninger er opkraevninger betalt
i 2022, der deekker over perioder i savel 2022 som 2023 og derfor opdeles. Geeld til
leverandgrer 167. t.kr. er afregnet i januar 2023.

Havnepladser.

Efter eendringerne i forbindelse med arealudvidelsen rader havnen over 613 vandpladser, 20
jollepladser samt 14 trailerpladser. Af disse er 22 kategori 0 og 1 pladser, der kun vanskeligt
kan udlejes.



Generelt

Havnen har en sund gkonomi og en fornuftig likviditet, i forhold til at kunne fortseette nuveerende
niveau af drift og mindre investeringer.

Fremadrettet vil der komme stigende udgifter til vedligeholdelse af vore 40 - 50 ar gamle
badebroer, som ikke ville kunne financieres inden for nuvaerende gkomomi.

Vallensbaek, 26. januar 2023

Jargen B. Simonsen
Kasserer



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen:

Indteegtskriterium:
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter af bankindestaende.

Skat at arets resultat:
Vallensbaek Havn er undtaget fra skattepligt.

Balancen:

Materielle anleegsaktiver:

Permanente bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Maskiner og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi og nedskrivninger,
fordeles liniert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 10-25 ar
Maskiner og inventar 5-20 ar
Etablering af havnepladser ved bro E 20 ar

Varebeholdninger:
Varebeholdninger males til kostpris.

Tilgodehavender:
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og hensaettelser til tab finder sted, hvor det vurderes at
veere pakreevet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt:

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfalgende opgares geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.



Resultatopggarelse

Note Budget 2022 Regnskab 2022 Regnskab 2021

Driftsindteegter 1 5.109.532 5.462.147 5.253.915
Driftsomkostninger 2 -4.715.000 -4.522.872 -4.279.813
Salg — forbrug braendstof 3 140.000 170.535 199.917
Resultat far afskrivninger 534.532 1.109.810 1.174.019
Afskrivninger 4 - 320.000 - 459.256 - 336.110
Fortjeneste v/salg af maskiner 0 250.000 0
Henlaeggelser (regulering primo/ultimo) 370.000 - 150.000 - 170.000
Afskrivninger og henlaeggelser 50.000 - 359.256 - 506.110
Resultat far finansielle poster 584.532 750.554 667.909
Finansielle indtaegter 0 943 0
Finansielle omkostninger 5 - 363.000 - 363.085 - 462.705
Arets resultat 221.532 388.412 205.204




Balance 31. december

Aktiver

Havneanlaeg, flydebroer, issikringsanleeg

Permanente bygninger
Maskiner og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Vareholdninger
Tilgodehavende for salg
Andre tilgodehavender
Periodisering omkostninger
Tilgodehavende moms

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note Regnskab

2022

397.069
62.430
3.698.908

EENEE SRS

4.158.407

69.943
-102.112
0

49.577
63.666

11.131

1.967.224

2.048.298

6.206.705

10

Regnskab
2021

492.895
76.266

3.116.013

3.685.174

105.193

-24.844
66.000
33.158

222.221

296.535

1.770.270

2.171.998

2.857.172



Balance 31. december

Passiver

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Egenkapital

Henlaeggelser

Geeld til leverandgrer

Skyldige feriepenge. A-skat m.v.
Deposita mastehuse pullert m.v.
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

11

Regnskab
2022

3.899.161

_388.412

4.287.573
670.000
167.282

63.468

1.018.382

1.249.132

1.619.132

6.206.705

Regnskab
2021

3.693.957

205.204
3.899.161

520.000

269.414
146.885

1.021.712
1.438.011
1.958.011

5.857.172



Pengestrgmsanalyse

Arets resultat

Tilbagefarsel af arets afskrivninger
Tilbagefarsel af fortjeneste salg maskiner
AEndring i henleeggelser

AEndring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender

AEndring i kortfristet geeld
Pengestramme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anleegsaktiver

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet
Indskud og deposita

Pengestramme fra finansieringsaktivitet
Andring i likvider

Likvider 1. januar 2022

Likvider 31. december 2022

12

388.412
459.256
-250.000
150.000
35.250
285.404

-185.549

882.773

- 932.490
250.000

- 682.490
-3.330

-3.330

196.953
1.770.271

1.967.224



Noter til arsrapporten
Budget 2022 Regnskab 2022 Regnskab 2021

1. Driftsindtaegter

13

Havnekontingent 4.008.532 3.911.282 3.853.850
Standardstativer - leje 202.000 203.296 195.750
Salg og opgradering 150.000 179.076 251.000
Geestepladsleje, Autocamper 0 176.320 0
Geestepladsleje 30.000 97.305 60.134
Manedsleje 30.000 43.201 41.662
Saesonleje 150.000 189.942 217.328
Ophaling og s@saetning 100.000 68.911 105.480
Administrationsgebyrer 25.000 61.576 44.413
Arealleje 197.000 213.097 195.879
Opkreevning af el 105.000 163.729 131.232
Poletsalg og FH meaerker 6.000 4.000 6.192
Viderefgart vandforbrug 85.000 101.269 112.935
Helarsbrugere 11.000 11.245 11.024
Diverse 10.000 37.898 27.036

5.109.532 5.462.147 5.253.915

2. Driftsomkostninger

Vedligeholdelse kraner 25.000 30.430 48.390
Vedligeholdelse bygninger 515.000 590.069 261.265
Vedligeholdelse havn 1.269.000 1.027.756 1.047.643
Breendstof teleskoplaesser m.v. 16.000 15.533 11.539
Leje truck m.v. 36.000 50.523 32.639
Krankgarsel 8.000 0 0
Fremmed assistance incl. renovation 160.000 139.754 162.662
Drift kerende materiel 40.000 32.349 49.591
Smaanskaffelser 248.000 152.983 237.613
Len og pension 1.584.000 1.554.542 1.564.285
Mgder og personaleomkostninger 43.000 39.176 25.973
Forsikringer 155.000 114.892 151.125
Administrationsomkostninger 108.000 109.068 156.839
Vagtordning 30.000 23.170 31.450
El 180.000 288.668 155.566
Vand- og vandafledningsafgift 120.000 132.259 112.454
Bogfgringsassistance og revision 37.000 39.900 34.900
Advokat 31.000 58.211 82.062
Bestyrelsen 40.000 40.000 40.000
Gebyrer m.v. 40.000 55.720 32.878
Regulering, hensat tab pa debitorer 0 0 19.270
Tab pé debitorer 20.000 22.505 21.669
Indgaet pa tidligere afskrevet fordringer 0 -1.586 0
Aben Havn 10.000 6.950 0

4.715.000 4.522.872 4.279.813



Noter til arsrapporten

3. Salg — forbrug breendstof
Salg
Forbrug

4. Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Arets afgang

Arets tilgang

Kostpris 31. december 2022

Afskrivninger 1. januar 2022
Arets afgang

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2022

5. Finansielle omkostninger
Leasingydelse, kran, lgbende ydelse
Leasingydelser, stativer, lgbende ydelser

Renter negativ indlan
Andre renter

Budget 2022 Regnskab 2022 Regnskab 2021
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1.200.000 1.615.827 1.615.228
1.060.000 -1.445.292 -1.415.311
140.000 170.535 199.917
Havneanleeg
flydebroer og Permanente Maskiner og
issikringsanleeg bygninger inventar
8.393.371 1.156.447 6.352.219
0 0 932.490
0 0 -575.000
8.393.371 1.156.447 6.709.709
-7.900.476 -1.080.181 -3.236.207
0 0 575.000
- 95.826 - 13.836 - 349.594
-7.996.302 1.094.017 - 3.010.801
397.069 62.430 3.698.908
290.913
49.360 340.273
22.806
6 _22.812
363.085



